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Smérnice

Tato snérnice upravuje podminky

1. pro vymeny vnitinich zaizeni byt (s u€enim orientaniho ¢asového intervalu pro
jejich vymenu)

2. pro rozliSeni Uhrad nakladna opravy zdzovacich pedn®ta v bytech, vnitnich
zarizeni byt a udrzovacich praci v bytech

3. pro roz&tovani sluzeb v bytech

4. stanoveni pravidel proredani bytu ndjemcem pronajimatdii gkonteni najmu bytu

pro bytové domy v majetku statutdrnihoésta Ostravy se stenou spradvou MOb
Michalkovice.

Smernice je zavazna pro zastnance zZ@mzené do UMODb Michalkovice a pro najemceibyt
ve vlastnictvi statutarnihogsta Ostravy, ssfenych néstskému obvodu Michélkovice.

Clanek I.
Specifikace z&izovacich gredmétia

Pronajimatel provadi na &vnaklad po uplynuti uvedenérientaéni minimalni doby
Zivotnosti vyneénu zd&izovacich pedntta (dale jen ZP):

Zarizovaci predmet Orienta¢ni minimalni Zivotnost ZP v letech
Sporak, V¢ 15

Kuchyiska linka 20

Vesta¥na skin 20

Elektricky nebo plynovy ativac vody 10

Plynové topidlo 10

Plynovy kotel 20

Kamna na tuha paliva 20

Ponerové vodongry 5

V pripac, Ze se jedna o ZP, ktery neni uvedentadphozim seznamu, stanovi dobu
Zivotnosti v jednotlivych fipadech pronajimatel.
Uvedené Zivotnosti ZP jsou pouze origmiaa neznamena, Zze po uplynuti doby Zivotnosti
musi byt z&izovaci gednét vymeénén. Naopak - po posouzeni technického stavu odbornou
firmou (naf. u vyhrazeného technickéhorizzni jako plynovy kotel, plynovy étvac vody,
atd.) mize byt vynénén pred uplynutim dané orientai Zivotnosti.
Uzivateli bytu nevznika narok na vymu prednttu automaticky, festoze jiz uplynula
minimalni doba zivotnosti.
ZP budou pronajimatelem vymeny pouze za s@asného spkni ttchto podminek:

- stav ZP branfadnému uzivani bytu,

- oprava ZP nebude mozna nelielad,

- vymeénu ZP doporti osoba potgtena pronajimatelem kontrolou ZP na m&ameém,

- ZP nebyl znien nebo poskozen najemcem nebo osobami, kterynmod@je@moznil

pristup do bytu nebo nebytového prostoru.

Zadnym pedpisem neni stanovena povinnost pronajimatele wtybayt vestag¥nym
nabytkem (kuchiska linka, vestané skin¢, spizni skin). Je na uvazeni MOb
Michalkovice, zdadmito z&izovacimi gedméty byt vybavi.
V pronajatém byt bézné kvality bude osazenadkoupelnova vana nebo sprchovaci kout.
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Clanek Il.
Najemné za z#&izovaci predméty

Pfi opravreném a schvaleném pozadavku najemce naé¢mynzdizovaciho pednetu bude
provedena pronajimatelem jeho wma ve standardni kvalit Pokud najemce bude
pozadovat dodani #aovaciho pedmétu ve vysSi kvalit (nadstandardni material),
pronajimatel rozhodne, zda provedeni takovéto énympovoli a zarove muze stanovit
podminky k provedeni takoveéto v¢ny (nag. doplaceni rozdilu v céh

Pronajimatel je oprawm pdizovaci naklady fedmetu vybaveni zahrnout do najmu jako
Uhradu za vybaveni bytu. Rmovaci naklady fedmeétu tvori kupni cena, €elrné vynalozené
naklady na jeho dopravu a montaz véypiipadré arok z U¥ru na jeho pfizeni
pronajimatelem, & dalSich prokazatelnych nakfad

Uhrada za vybaveni bytu je obsazena v evidén listu, ktery je filohou a nedilnou s@asti
najemni smlouvy.

Rocni procento opdebeni s ohledem na zivotnostegdmetu a doba splaceni je stanovena
takto:

Predmet vybaveni Ro¢ni Zivotnost| Pausalni platby po
(jednotlive) opofebeni| v letech | skorteni doby splaceni
v % v K
Sporak, V¢ 6,6 15 10
Kuchyiska linka 5 20 10
Vesta¥na skin 5 20 5
Elektricky nebo plynovy 10 10 10
ohrivac vody
Plynové topidlo 10 10 10
Plynovy kotel pro etaZové topeni 5 20 5
Kamna na tuha paliva elektrické topidlo 5 20 5
Ponerové vodordry 20 5 0

Najemné se five stanovit za veSkeréizzeni v by&, které je ve vlastnictvi pronajimatele,
krom¢ zakladnich krytin, obklad v béZném provedeni, &inych vodovodnich baterii a
zékladniho vybaveni WC, koupelny,tip koupelnového nebo sprchového koutu,
samostatného tdzu s dezovou deskou v kuchyni, digeso infraz&ice v koupels,
zaékladniho ositleni a doméacich telefdn Najemné se tedy e nap. stanovit za veskera
zarizeni k vytdpni bez ohledu na kvalitativideneni byt (tj. byty bzné kvality a byty se
snizenou kvalitou) — zpoplatni se tedy kamna ng khmna typu Gamat, akumuatd kamna
Ci kotel etdZového topeni. Najemné se stanovi i zZéicmtechniku na vodu (podruzné
vodonery), pokud jsou osazeny nakladem pronajimatele.

V pripadech, kdy je po dohdd ndjemcem na@vosazeno vybaveni jako infrazg digestd,
Zaluzie, apod., stanovi se najemné dohodou proatglens najemcem.
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Clanek Il.
Drobné opravy v byté a naklady spojené s &Znou udrzbou bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jehdiwiiio vybaveni, pokud je toto vybaveni
souwasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele.
Drobné opravy sedi podle wcného vymezeni nebo podle vySe nakladu.

A. Podle Wcného vymezeni se za drobné opravy povazuiji tyto @vy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vynény
prahu a list

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvéi a jejich sowasti a vymény zamkia, kovani, klik,
rolet a zaluzii

c) vymény vypinaca, zasuvek, jistta, zvonkia, oswtlovacich téles a domacich telefod,
véetné elektrickych zamki

d) vymény uzaviracich kohouti a rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uza¥ru pro byt

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, upény sifonta a lapata tuku

oA &)

f) opravy mérica tepla a teplé vody

Je tteba zdiraznit, Ze opravy a vyneény zde uvedené se povaZuji za drobné opravy bez
ohledu na vysi finartniho nakladu.

Priklady :

add a)

Najemce hradi vSechny opravy vrchni@sti podlah bez ohledu na druh provedeni podlah
(palubky, parkety, PVC, dlazba, laminat apod.)pgak u vSech obytnych mistnosti, tak u
prisluSenstvi bytu &etrg balkéni, lodzii a teras, pokud ovSem fatyhradré k jednomu bytu.
Rozsah podlahové plochy vrchni¢lsti podlah ani podlahovych krytin, ktery by pojem
drobné opravy vyjaval, neni omezen. Bude se jednatifidad o:

- opravy uvolgnych dlazdici parket,

- upevréni a vyneény prahu,

- upevreéni, nahrady podlahovych list.

Pokud bude iejmé, Ze podlaha nebo podlahova krytina je po diaiém tadném) uzivani
natolik opotebena, Ze je nutna celkova wma, ma najemce pravo na provedeni ¥gynbez
své finagni Casti.

add b)

Najemce bytu je povinen hradit opravy jednotlivgésti oken a dwé Jednotlivowasti okna

se gitom rozumi i celé ®dlo, pokud jinak nenitéba celé okno vysmit. Do této skupiny

drobnych oprav pé#ti zaskleni jednotlivycléasti i celého okna, a to bez ohledu na to, zda k

poSkozeni okna doslo za¥mm najemce bytu nebo p&vnostnimi vlivy.

Mezi povinnosti najemce patedy hradit veSkeré opravy, jako jsou fillad:

- opravy, vyngny cklicich @icli a list oken a zasklenych tel&nych dvei

- zasklivani jednotlivych oken a dvech tabulek, vetné skleréenych vyplni zasklenych
lodZii a balkéh

- plastova okna 1x tmé seidit a promazat

- tmeleni oken a dwaich tabulek

- opravy a vyminy ¢asti obloZzeni okennich parapet
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- opravy a vyminy Kkliky, olivy, Stitku, tl&itka, néraznik, mezidveénich spaij,
zachycovaa rolet, zapadek, zé&si kolejnicek, kladek, ventilaciietizki, tahel,
zamlq, vloZzek do zamk, klica

- vymeny tésreni oken a dvig

Rolety ani okenni Zaluzie pronajimatel do bytu roEda@.

add c)

Pokud jde o vypinge, zasuvky, jistie, zvonky, domaci telefony i elektrické zamky, Vati

se povinnost najemce na Uhradu nakladjen jejich oprav, ale takeé jejich vgnu.

Bude se jednat n&po opravy a vyreny:

- vypinau vSeho druhu

- pojistek a jistkia vSeho druhu @etné hlavniho jistée pro byt)

- zasuvek, tlaitek, objimek, zvonkového a signakimého zdizeni etns tlacitka u
vchodu a zvonku, pokud gak bytu

- osWtlovacich ¢les, popipact vymeny jejich jednotlivych sotasti

- telefonni &ary

- vlozky mikrotelefonni a sluchatkové

- sdizeni doméciho telefonu

To plati i v gipad, Ze jsou umighy mimo byt pod uzaenim; najemce je hradi, nebjsou
soutasti bytu a pdt k jeho vybaveni (to se tyka i domacich teléfiprpokud slouzi vyhradn
pro jediny byt. Opravy elektroinstalace (bez ohleduzisob instalace rozvadv byte) vSak
hradi pronajimatel, pokud nebyla poSkozena najenimngm

add d)

Podle pismena d) hradi najemce bytu také oprawn&my uzaviracich kohotitu rozvodu
plynu. Hlavni uzasr plynu pro byt vSak tvd vyjimku, neni sodasti bytu a nep#tk jeho
vybaveni, ani kdyZz je umist v by€. Nelze zahrnout opravy rozvbdv byt ani dalSi
opravami ¢i vyménami rozvod plynu vyvolané naklady (n&p demontaz rozvad ¢i
pietsneéni zavitovych spdj). Rozvody plynu v bytech jsou s&sti domovni plynoinstalace a
jejich opravy a vyrany hradi pronajimatel.

add e)
Najemce hradi opravy vSech uzaviracich armatuoneodech vody v byt hradi také opravy
a vynmeny sifomi a lap&t tuku. Obdoba jako u hlavniho uzévu plynu pro byt nehradi
najemce bytu ani vydmu hlavniho uzasru vody pro byt, ktery je s@dasti vodoinstalace v
done.

add f)

Najemce bytu hradi opravy a certifikace individiénmetica vody v byg. Do této skupiny
oprav se zahrnuji také naklady nagejchovani podruznych bytovych vodind) na teplou i
studenou vodu, které se pro¥d/zdy po @ti letech.

B. Za drobné opravy se dale povazuji_opravy vodovadch vytokid, zapachovych
uzawérek, odsavau par, digestdai, misicich baterii, sprch, offiva¢a vody, bideti,
umyvadel, van, vylevek, dezi, splachova&i, kuchyiskych sporaki, peficich trub,
variéa, infrazari¢a, kuchyiiskych linek, vestaénych a pristavénych skiini. U zafizeni
pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuh paliva, plyn a
elektFinu, kotla etaZzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliyacetné uzaviracich
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a regulaénich armatur a ovladacich termostafi etazového topeni; nepovazuji se vSak za
né opravy radiatora a rozvoda Ustiredniho vytagni.

Zde jsou uvedeny opravy vyjmenovanydegneta vnittniho vybaveni bytu bez ohledu na
vySi nakladu. Vyet €chto gedneta je taxativni a nelze jej rozdvat na jiné pedméty zde
neuvedené.

Pokud by Slo o opravurednmétu zde neuvedeného (rfaglimatizaini za&izeni, etdZzové topeni
na elekiinu, Ustedni vytagni, obklady sin, vyména posStovni schranky) povaZzuje se za
drobnou opravu jen vifpad, Ze nepekradi finanéni limit uvedeny v odstavci D.

Vzhledem k tomu, Ze v odstavci B. se pojednavaoj@pravach, nikoliv o vygnach, jde v
ném prakticky jen o naklady na prace a material rasti opravu, i niz nedochazi k
vyméné soutasti zde uvedenychigdmeta vybaveni. Zdraziujeme to pedevSim z divodu,
Ze opravou se&kdy obecr rozumi i oprava fednetu provedena formou vyény souasti
tohoto gedmetu.

V odstavci B. je vS8ak uvedena pouze oprava ve nilasslova smyslu, ip niz nedochazi
souwasre k vymene soltasti, pop. se opravuje s@ast i tim zfisobem, Ze se vyni rektery
jeji dil. Pokud dochazi k vy&né sowtasti, pak, plati ustanoveni odstavce C.

C. Za drobné opravy se povazuji rovidz vymény drobnych souwasti predméta
uvedenych v odstavci B.

Priklady drobnych oprav a vymén drobnych sowésti, které hradi najemce
a souwasti, které hradi pronajimatel:

1. Kamna pokojova a koupelnova a sporaky na tuha pava

Drobné opravy, které hradi najemce:

- vymeny pléaf, ploten, vik ploten

- vymeény rostu

- opravy, vyngny tahla k roStu, pdfpac roStového lozei rukojeti rostu

- vymény a opravy Samotovani

- vymazani topenistkamndskou hlinou nebo Samotem

- opravy, vymazani a vyhlazeni topegist

- opravy a vymny dvirek wetné dviiek pe&ici trouby a drzadeldi rukojeti

- provadni ochrannych néta

- vymeény a dophovani Sroubl, nyti apod. na kot kamen afisluSenstvi

- upewiovani a opravy ochrannych rdm

- opravy, vyngny popelniku

- vymény kourovych rour a kolen

- opravy a vyminy regulatoru tahu

- vymazani spar

- vymeny kruhovych plotynek u pokojovych kamen

- vymeény skla

- opravy peicich trub a pleainu kuchyiskych kamen

- opravy ofivaci vody

- vymeény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu @k popelniku, krytu dvéek
topenist

VétSi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymeny ohiivatu vody
- vymeény peici trouby
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2. Sporaky elektrické

Drobné opravy, které hradi ndjemce:

opravy a vynminy plotynek

vymeény dvirek u peici trouby, vyngny dna trouby

vymeny zawsi dvirek trouby, vyrndny skel ve dvkach trouby
vymeény topnych spiral v troub

vymeny vaidlové desky

vymeény drzaku horniho topnéhélésa

vymény a dophovani knofliki, oswtleni, Sroubki, nyth a ostatnich drobnych sgasti
opravy a vymny vypinau elektrického proudu

opravy peici trouby

vymeény privodniho kabelu

vymeny plechi, pek&u a roStu do p#ci trouby

uvedeni do provozu

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

vymeény peici trouby

3. Sporaky plynové a kombinované

Drobné opravy, které hradi ndjemce bytu:

vymeny privodni hadice

mazani kohouit

opravy a vymny uzaviracich kohoftplynu

vymény trysek (s vyjimkou vyrgny trysek pi zamené plynu) wetrg vymeén &lesa
trysky troubového hiéku

vymeény regulatoru tlaku plynu

opravy a vymny ha‘aki

vymeény grilovacich heéka - sestava

vymeény mrizek

vymeény knoflika

vymeny vaidlové desky a viddlové nrizky

vymeény termopojistky

vymeny termostat trouby

vymeény dvirek pe&ici trouby

vymeény vysuvného dna trouby

vymény kourovodu

vymeny list

vymény snesovai

vymeény hlav, rozdlovacu a vik litinovych (malych, gednich i velkych)
vymény a dophovani Sroubk, nyti, prichytek (kapilary, pérovych), redukci, kolen,
varidlovych krouzki, krouZki termostatu a ostatnich drobnych &asti
opravy peici trouby

vymeny plechi, pek&u a roStu do p#ci trouby

procisteni plynovodnich fivodek od plynoréru ke spatebicim

vymeny privodu plynu

uvedeni do provozu

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

vymeény peici trouby
vymeény topnych tgi
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4. Elektrické a plynové vdice

Drobné opravy, které hradi ndjemce:

- opravy a vyminy jednotlivé plotynky u elektrickych dvoukiai

- opravy a vyminy jednotlivého htaku u plynovych vaca

- vymeény termostatu

- vymeény signalniho sitla

- opravy, vynény uzaviracich kohottplynu

- vymény a dophovani gsreni, Sroubki, nyth a ostatnich drobnych stasti
- opravy a vymny vypinau elektrického proudu

- vymeény privodniho kabelu nebo hadice

- procisténi plynovodnich fvodek od plynoréru az ke spdebicim
VétSi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymeény obou plotynek nebo obou i

5. Plynové pritokové oh¥ivace vody (karmy)

Drobné opravy, které hradi ndjemce bytu:

- vymeény privodni hadice

- uvedeni do provozu

- ¢isténi spotebict a kowovodi

- vymeény terma@lanku

- vymeény rour a kolen na odvod spalenych plykourovodi)
- vymeény tesneni

- opravy a vyminy membrany

- opravy a vyminy tlakového pera, ventil

- vymeny paky

- opravy plynovych a vodnich dil

- promazani

- vymeény termopojistky

- opravy a vyniny regul&niho zdizeni hadaku

- provadni ochrannych néta

- opravy topnéhostesa

- opravy a vyniny termostatu

- vymeény a doplini &sreni, Sroubk, nyti a dalSich drobnych sdasti

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymeény vymenika

- vymeény plynovych a vodnich dil
- vymény haaka

- vymeny plase karmy

6. Elektrické priitokoveé oh¥ivaée vody a boilery
Drobné opravy, které hradi ndjemce:

- uvedeni do provozu

- vymeény privodni Siary s vidlici

- vymeny tésréni a signalniho sitla

- vymény mikrospinge, drzaku, paky

- opravy a vyminy membrany

- opravy a vyminy ventili a paky, tlakového pera
- cisteni

- provadni ochrannych néta

- opravy topnéhostesa
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- opravy a vymny termostatu a termopojistky
- vymeény priruby
- opravy a vymny stykae na noni proud

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymeény vrchniho krytu

- vymeény kompletniho vyraniku

- vymeény tlakové nadoby

- vymeny topnéhodlesa

7. Plynova topidla

Drobné opravy, které hradi ndjemce:

- vymeny privodni hadice a kulového kohoutu

- uvedeni do provozu

- ¢isténi pred topnou sezénou

- opravy a vyminy terma@lanki

- vymeény privodu zapalovéku

- vymény ha'dku zapalovéku

- vymeny trysek

- vymeény prihledového skla a&sreni prihledového skla
- vymeény priruby

- vymeény knoflika

- vymeny termopojistek

- opravy a vyniny termostat

- vymeény regulatoru tlaku plynu

- vymeény privodu vzduchu

- vymeny odtahu spalin

- opravy hd@aki

- opravy a vymny uzaviracich kohoftplynu

- vymény horniho i pedniho krytu

- vymény a dophovani gsreni, Sroubkl, nyth a dalSich drobnych sdasti
- procisteni plynovodnich fipojek od plynoniru ke spatebicam

VétSi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymeny vymenika

- vymeény plynovych ventik

- vymeény kombinace

- vymény ha'aku topidla

- vymeény piezozapalovse

- vymeény termoregulatoru

8. Plynoveé kotle etazoveho topeni

Drobné opravy, které hradi najemce:

- Cisteni spotebite pred sezonoudetre kourovodi
- vymeény membran,d&sneni

- opravy termopojistky

- uvedeni nového sp@bice do provozu

- veSkeré prohlidky a seeni vSech termostat

- dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych)

- vymény napousicich ventifi

- vymeény regul&nich ventiti
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Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymeény cerpadla

- vymeny ohivaciho tlesa

- vymény ha'aku

- vymeny tlakovych expanznich nadrzi
- vymeény el. panel

- vymeny termopojistek

- vymeény vymenika uzitkoveé vody
- vymeény pojistek vody

- vymeény termostal

- vymeny trojcestného ventilu

9. Kotel etaZzového topeni na tuhd paliva

Drobné opravy, které hradi ndjemce:

- opravy a vymny napousiciho a vypustného ventilupgtesneni
jednotlivych girub

- vymeny prirub

- opravy a vyminy odvzdugovaciho ventilu

- provadni ochrannych nata

- opravy dvfek

- vymeény rostu

- vymény kourovych rour a jejiclisteni

- utmeleni kotle kolem digk a plast

- vycisténi kotle od sazi a popele

- sdizeni ventilu nebo kohoutu u topnycies

10. Infrazarice
VétSi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymeény celého topnéhalesa

Najemce hradi opravy a ostatni vyriny, jako napi.:
- vymeény privodni Siary
- opravy a vymny termostatu

11. Elektrické konvektory (pFimotopy)
Drobné opravy, které hradi ndjemce:
- vymeény ventilatoru

- vymeény spinge

- opravy termostdt

VétSi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymeény celého topnéhalesa

12. Kuchviiské linky, difezy, vesta¥né a pristavéné skiné
Drobné opravy, které hradi ndjemce bytu:

- drobné opravy fi¢li, dvirek, gip. vymeny skel atd.
- vymeény uchytek, kovani, klik

- vymeny zasuvek

- opravy a obnovy néti

- opravy ochranného ramu iedu
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- néstiky diezu

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymeény drezu u kuchsiské linky

- vymeny pracovni desky (stolu) u kualgkeé linky

- vymeény dvirek nebo celychildel u kuchyiskeé linky

13. Sanitarni zd&izeni

Drobné opravy, které hradi najemce:

- opravy a vyminy vytokoveého ventilu-kohoutku, vytokoveé trubice

- opravy a vymny dvirek u obezéni vany

- vSechny opravy van a umyvadeékewe nastiku vany

- upevréni uvolreného umyvadla, klozetové misyiedu, vylevky, vany, bidetu,
klozetové nadrze, konzol, apod.

- opravy odpadniho afgpadniho ventilu

- opravy baterie, oprava nebo v§ma sprchy

- vymeny tésréni, fetizkii, zatek ke vSemipdmetam

- opravy a vymny podgr, riZic, tahel

- opravy a vyminy wSaki, vanovych drzék schranek na toaletni papir, galerek

- opravy a vyminy nasosky splachove, plovakové koule s pakou, padakoveho dratu a
paky, zabrouSeni padakového sedla, &yynkuzelek pro ventily, opravy tlakového
splachovae s vyngnou jednotlivych sotasti, sedaciho prkénka s poklopem,
prichodniho ventilu fed klozetovou nadrzi (splach@yave. privodni hadiky,
klozetové manZzety

VétSi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymeny klozetové néadrze (splacha@e)
- vymény musle

- vymeny klozetové misy

V piipact vybaveni bytu zachodem kombi, jsou misa i nadnéapovany za samostatné
predmnty, jejich gripadnou opravu hradi najemce, ale ¥fon hradi pronajimatel.

D. Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazujalsi opravy bytu a jeho vybaveni,
které nejsou uvedeny v odstavcich A. a B., jestlizgaklad na jednu opravu negesahne
¢astku 500 KE. Provadi-li se na téze &ci nékolik oprav, které spolu souviseji atasow na
sebe navazuiji, je rozhodujici sotet ndkladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu
a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedgnv danovém dokladu o provedeni
opravy, se do naklad na tuto opravu nezapditavaiji.

Finartni limit se uplatuje pouze v fipadech, Ze jde o opravu nebo o ¥ sodasti
prednmeéta vnitiniho vybaveni bytu, které nelze fadit do rekteré skupiny, uvedené v
piedchozich odstavcich A. az C. Mezi pati nagiklad oprava obloZzeni&t wetreé dlazdic
v koupelrg ¢i WC, poStovni schranka.

U kotla etaZzového topeni na elékiu bude najemce hradit pouze opravy, kteréeshnou
financni limit 500 K&. A stejré tak bude hradit ndjemce opravy pouze do 560 dokud se
budou provad& opravy na gimotopnych panelech.

Soutet néklad za drobné opravy za kalerfda rok nesmi feséhnoutéastku 70 K/m?
podlahové plochy bytu za kalerfdé rok, Wetné nékladi na dopravu a jinych néaklad
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spojenych s opravou, pokud jsou uvedenysogtam dokladu o provedeni opravy.
Podlahovou plochou bytu se préely této sndrnice rozumi sotet podlahovych ploch bytu a
jeho g@isluSenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivanhnagré najemcem bytu; podlahova
plocha sklep, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha Imdlkdodzii a teras se
zap@itava pouze jednou polovinou.

E. Naklady spojené s Bznou udrzbou bytu

Naklady spojené s Bznou udrzbou bytu jsou naklady na udrZzovani &isténi bytu, které
se provadji obvykle p¥i delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelnérohlidky a
¢isténi predmétia uvedenych v odst. B (plynospdtbici, apod.), malovani ¥etné opravy
omitek, tapetovani acisténi podlah Wetné podlahovych krytin, obklada stn, ¢isténi
zanesenych odpadl aZ ke stoupd#ce a vnitrni natéry v byté.

Krom¢ malovani &isténi podlah i sin, pravidelné prohlidky &isténi predneta vnitiniho
vybaveni bytu, zejména spofakkuchyiskych linek a dalSich fpdmeta. Pati sem také
vnitini nagéry (opravy natra véetnd obnovy) u dvé, oken, vestatného nabytku aj.

Na rozdil od drobnych oprav a vgmdrobnych sotasti podle odstavce A. a B., kde je&ty
taxativni, prace v souvislosti s naklady spojengriiZznou udrzbou bytu nejsou vyjmenovany
taxativre, ale gikladmo (srov. "zejména"). Rozhodujici je, aby tgybprace spojené s
udrzovanim &isténim bytu, ¥etre jeho vybaveni (nikoliv tedy opravy a v¢my sowasti).
Této podmince vyhovuji kro&nvyjmenovanych praci také odhmyzovani - deratizace,
desinfekce a desinsekce byfjestlize se vSak tyto prace pro¢fidv celém dond véetns
spole&nych prostor i by, hradi je pronajimatel, pokud zdrojcdmtoty a hmyzu neni v
bytech).

Za naklady spojené sénou udrzbou byt se dale povazuji veSkeré ukony spojené s
udrzovanim &isténim podlah (dratkovani, brouseni a lakovamgwehych podlah vetrg
parket). Za tyto ndklady se dale povazuji prevemtprohlidky gedneta vnitrniho vybaveni a
jejich ¢isténi. Do naklad spojenych s &nou udrzbou by, které hradi najemce bytu, vSak
nepati pravidelné povinné revize domovnich rozitodlekkiny a plynu, které je podle
prislusnych pedpisi povinen zajistit pronajimatel domu.

Najemce bytu hradi také&isteni zanesenych odpadaz ke stoupse. Opravy prasklého
potrubi nap. mezi dezem a stoug&ou ani nasledna oprava respektive vybourani acndzd
piicky nesphuje charakteristiku drobné opravy ani udrZzovaciéhklaxti, které je najemce
bytu povinen hradit (bez ohledu na vySi vynalozéngakladh).

Pokud jde o uhradu nékladi na vnitini natéry (dveri véetné vchodovych do bytu,
vnitini ¢asti oken, vesta¥nych a zabudovanych skini atd.) je tato Uhrada vzdy \&ci
najemce, i kdyZ jde o opravu n&ra anebo jejich Gplnou obnovu.Cisténi komini je
jednou ze sluzeb poskytovanych pronajimatelem s w&nim bytu a najemci hradi pfi
vyuétovani sluzeb skuténé vynaloZené naklady.

Udrzovaci pracejdou k tizi najemce bytu — jsou to naklady spojen@&znou udrzbou na
udrzovani acisteni bytu, které se provéfd obvykle @i delSim uzivani bytu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky &steni prednetd uvedenych v odst. B (plynospebic,
apod.), malovani detré opravy omitek, tapetovani &sténi podlah ¥etn: podlahovych
krytin, obkladi s€n, ¢iSténi zanesenych odpa@dz ke stoupiae a vnitni nagry.

Clanek IV.
Informa éni povinnost najemadi

Néjemci jsou povinni bez zbyweého odkladu nahlasit pronajimateli preshictvim
domovnika:
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- pottebu oprav a udrzby, které ma voéyhebo nebytovém prostoru zap¥at
pronajimatel,
- potrebu vynény zdizovacich pednetu,
- havarijni stavy v by, nebytovém prostoréi ve spol€énych prostorach domu.
V pripac, Ze ndjemce nesplini tuto svou povinnost, odpaxédskodu tim vzniklou.

Clanek V.
RozWtovani sluzeb v bytech

Poskytovani pléni spojenych s uzivanim liyta nebytovych prostor v dans byty seridi
zadkonem¢. 67/2013 Sb. Tento zakon zejméfesi vymezeni sluzeb, vysi zaloh aigpb
zmeny jejich vyse, rozétovani naklad na sluzby, vyétovani a splatnostipplatki, moznost
nahlizeni do podkladk vydctovani, gipadné pokuty a poplatky z prodleniniito pravidly

je stanoveno rozifiovani pro byty a nebytoveé prostory ve vlastnigixdnajimatele. Ngjemce

je povinen hradit sluzby spojené s uzivanim bytup dormou mgsicnich zaloh a Uhrady
doplatki na zaklad z(¢tovani za kalenddi rok. Ceny sluzeb se sjednavaji ve vysi stanovené
rozhodnutim cenového organu a neni-li cena sluggylovana cenovym organem, do vySe
ceny obvyklé v daném mésacase.

Sluzby se roz&tuji takto:

- Ustedni (dalkové) vytami a dodavka teplé vody (TUV) podle zvlastniltedpisu, tj.
vyhlasky ¢. 372/2001 Sh., kterou se stanovi pravidla pro ¢mxéni ndklad na
tepelnou energii na vytapi a naklad na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
kone&né spatebitele, v platném zmi;

- studenéa voda (SV) podle smychcisel rani spoteby vody (pilohac. 12 vyhlasky.
428/2001 Sb., kterou se provadi zakor274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro veaejnou potebu a o zrné nekterych zakon, v platném zéni), nebo podle
nantfenych hodnot na podruznych vodénech. Ripadné rozdily mezi patnim
vodomgrem a sodty na podruznych vodognech se vydtuji najeméam v pongru
nanera na pondrovych podruznych vodoénech SV. V pipac poruchy bytovych
vodomnera bude proveden vyget piimérné spateby odigrného mista;

- kontrola agisténi komini podle pd&tu vyuzivanych vyushi do komina;

- vybaveni bytu zazenim pro fijem televizniho a rozhlasového signalu (STA) na
jeden byt — naklady jsou ro#i@vany i v gipad, Ze najemce odebira televizni signal
z jiného zdroje (kabelova televize, satelit apodly, nadklad se zahrnuji opravy
zaizeni STA,

- jiné sluzby, tj. uklid, osgtleni spol€nych prostor (do nakladoswtleni spol. prostor
se zahrnuji krom nakladi za spatebu el. energie a poplditidodavatele i naklady na
opravy elektroinstalace spol. prostor jako oprawymény vypinai, tlatitek, jistica a
pojistek, os¥tlovacich &les, zarovek, apod.), odvoz splasa ¢isténi Zump podle
poctu ¢lend domacnosti.

Clanek VI.
Povinnosti najemce (i ukonéeni ngjemniho vztahu
Pred gedanim bytu pronajimateli je zapelbi provést nasledujici kroky:

- uveést byt datistého stavu @ vycisteni podlah, zzovacich pedmétia a vestagného
nabytku),
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- piedat byt s funknimi a nepoSkozenymi #aovacimi fednety, které jsou trvalou
souasti bytu (WC misa s upetimou sedaci deskou, umyvadlo, vana, vodovodni
baterie, sporak, dfvac vody, plynova topidla, plynovy kotel, atd.),

- odstranit stavebni Upravy provedené bez souhlastapmatele, pap projednat tyto
Gpravy [fed gredanim bytu sigbirajicim gednikem,

- odstranit ze sh skoby, h&ky a hebiky s vytazenim hmozdinek acmdit otvory,
které po nich ve 8hach zistanou,

- vymalovat byt na bilo, pokud je stavajici malbacz$tena nebo barva malby tmava,

- odstranit ze zdi tapety a dekéméobklady stn a strof,

- v pripact predchoziho vysazeni (a mapmistni ve sklep) osadit zgt vnitini dvee
v byt a to tak, aby byly neposSkozené (vihkosti) a timk(kliky, Stitky, zamek ¥.
klice),

- v pripadt rozbiti ¢i poSkozeni zaskleni oken a vyplni ¥nith dvéi v byt provést
jejich preskleni,

- doplnit chylgjici podlahové listy (parketové, PVC),

- odstranit posSkozeni dimich prali, popipad tyto upevnit¢i doplnit — dle Siky
zarubrg,

- vyklidit sklep — sklep musi mit fudki dvee, @ip. dvee z lati,

- piedat poStovni schranku s fumkm zamkem.

V pripac, Ze ndjemce neuvede byt dihto nalezitosti do odpovidajiciho stavu, budou
piipadné zji&iné nedostatky uvedeny v zapiseifeqzeti bytu pronajimatelem d@gaani bytu
najemcem. Potbné prace dle zapisu zajisti pronajimatel a ndjemuclou dodaténg
vyuctovany. V gipadt, Ze je najemcem sloZena peia jistota, bude pouzita ijpadre jeji
¢4st) na uhradu nékladile zapisu o fevzeti bytu pronajimatelem.

OdhlaSeni dodavky elekkiny a plynu do bytu je ndjemce opravén provést az po
piredani bytu pronajimateli.
Clanek V1.

Platnost a (Binnost smérnice

Tato smérnice byla schvalena usnesenim radysitského obvodu¢. 0207/RMOb-
Mich/1418/17 dne 29.6.2015.

Tato sngrnice nabyva €innosti dnem 1.7.2015.
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